Nabywanie gruntéw rolnych przez osobe
niebedacg rolnikiem

Osoby niebedace rolnikami zgodnie z obowigzujacymi w Polsce przepisami ustawy o

ksztaltowaniu ustroju rolnego swobodnie mogg nabywac¢ grunty rolne jedynie w kilku przypadkach.
Pierwszym z nich jest nabywanie gruntéw rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha. Niestety ze
wzgledu na obowiazujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami niezmiernie trudno
znalez¢ dziatke, ktéra miataby metraz nieprzekraczajacy 2999 m®. Zgodnie z ustawa wydzielenie z
nieruchomosci rolnej dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha jest mozliwe jedynie gdy dziatka ta
zostanie przeznaczona na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub dokonana bedzie regulacja
granic mi¢dzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.
Drugim wyjatkiem jest sytuacja w ktdrej osoba niebedaca rolnikiem chciataby naby¢ siedlisko o
powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha. W tym przypadku przeniesienie wtasno$ci moze nastapi¢ pod
warunkiem, ze nieruchomo$¢ w dniu 30.04.2016 r., zajeta byta pod budynki mieszkalne oraz budynki,
budowle i urzadzenia niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich
przyleglymi umozliwiajacymi ich wlasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrodka
przydomowego — jezeli grunty te tworza zorganizowana calo$¢ gospodarczg oraz nie zostaly
wylaczone z produkcji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

Kolejnym wylaczeniem jest nabycie nieruchomosci rolnej w drodze dziedziczenia i zapisu
windykacyjnego. Z racji, ze Trybunat Konstytucyjny uznat w 2001 roku za niekonstytucyjne przepisy,
ktore ograniczaty mozliwo$¢ dziedziczenia gospodarstw rolnych, obecnie swobodnie mozna staé si¢
wlascicielem gospodarstwa rolnego, a tym samym i gruntow rolnych w drodze dziedziczenia.

Nastepnym wylgczeniem jest wytaczenie dla osob bliskich zbywcy. Przez osobe bliskg nalezy
rozumie¢ zstgpnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, rodzenstwo rodzicéw, matzonka,
osoby przysposabiajace i przysposobione oraz pasierbow. Mozna zatem tym osObom zaréwno
sprzeda¢ grunty rolne, jak rowniez podarowa¢ w darowiznie.

Przepisy stanowig réwniez, ze osoby niebgdace rolnikami indywidualnymi moga nabywac
grunty rolne do powierzchni 1 ha. W takim wypadku nalezy pamigtac o kilku kwestiach. Pierwsza z
nich jest prawo pierwokupu przystugujace uprawnionemu dzierzawcy gruntu, a w razie jego braku -
Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa. Strony transakcji musza zatem zawrze¢ warunkowa
umowe sprzedazy (pod warunkiem, ze uprawniony nie skorzysta ze swojego prawa). KOWR ma
jeden miesigc od otrzymania zawiadomienia, na wykonanie przystugujacego mu prawa pierwokupu
lub prawa nabycia nieruchomosci rolnej. Jesli KOWR w terminie nie zlozy o$wiadczenia lub
poinformuje nas, ze nie korzysta z prawa pierwokupu, mozemy zawrze¢ docelowa umowe
przenoszaca wlasnos¢ nieruchomosci. Ponadto pamietajmy, ze przez 5 lat od nabycia nie bedziemy
mogli nabytej dziatki zby¢ ani odda¢ w posiadanie, chyba ze wyrazi na to zgode KOWR. Jesli w
wyniku nabywania dziatek rolnych, staliSmy si¢ wlascicielem terenéw rolnych o tgcznej powierzchni
przekraczajacej 1 ha, a tereny te lezg na terenach wiejskich, musimy przez okres co najmniej pieciu lat
od nabycia prowadzi¢ osobiscie gospodarstwo rolne.

Dzialki rolne powyzej 1 ha przeznaczone sa zasadniczo dla rolnikow indywidualnych. Mozna ja
jednak sprzeda¢ osobie niebg¢dacej rolnikiem, za zgoda dyrektora KOWR. Trzeba jednak wykazaé, ze
nie bylo chetnych rolnikéw indywidualnych do nabycia nieruchomosci rolnej w danej cenie, a
dodatkowo nabywca musi si¢ zobowigza¢ do prowadzenia na niej dziatalnosci rolniczej. Jesli wniosek
o zgode sktada nabywca, musi on wykaza¢, ze posiada kwalifikacje rolnicze. Ponadto musi
zobowiagza¢ si¢ do prowadzenia dzialalnos$ci rolniczej oraz zamieszkiwania przez pie¢ lat w
gospodarstwie.

Nalezy pamieta¢, ze jezeli nabedziemy nieruchomo$¢ rolng niezgodnie z przepisami Ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, np. nie zawiadomimy osoby uprawnionej do pierwokupu, ewentualna
umowa bedzie niewazna. Zwykle jednak notariusz poinformuje nas o tym przed transakcja.




Umowa na instalacje fotowoltaiczna

Odmrazanie gospodarki po COVID-19 zwigkszylo aktywnos¢ firm fotowoltaicznych w
obszarze pozyskiwania nowych klientoéw. Najczesciej firmy pozyskuja nowych klientow w drodze
wizyt domowych oraz telefonicznie. Nie zawsze jednak sprzedawcy bg¢da uczciwi. Jak unikna¢ btedow
i nie da¢ si¢ oszukac¢?

Przede wszystkim nie podejmuj decyzji natychmiast!

Najwazniejszg zasada jest podejmowanie decyzji odno$nie montowania
instalacji fotowoltaicznej po przeanalizowaniu wszystkich za i przeciw.
Konieczne jest doktadne zapoOznanie si¢ z tre§cig umowy, warunkami jej
finansowania, przedmiotem umowy oraz kwestiami zwigzanymi z gwarancja i
prawem odstgpienia od umowy. Nie daj si¢ nabra¢, ze umowa jest wyjatkowa
okazja, a oferta obowigzuje tylko dzisiaj. Na rynku fotowoltaiki panuje bardzo
duza konkurencja i takie twierdzenia sprzedawcy stanowig jedynie sztuczke
marketingowa majaca na celu wywarcie presji na potencjalnym nabywcy, tak by
jak najszybciej kupit on oferowany produkt.

Doktadnie przeczytaj umowe wraz z zatgcznikami.

Podstawa wykonania ustugi jest zawarta umowa. To w niej znajdziesz przedmiot umowy, terminy jej
wykonania, kwestie dotyczace gwarancji czy prawa odstapienia od umowy. Jesli masz trudnosci ze
zrozumieniem tresci umowy lub masz watpliwosci — skontaktuj si¢ z najblizszym punktem NPP lub
punktem porad obywatelskich.

Uwaga na ograniczanie prawa do odstapienia od umowy!

Niektore firmy oferujag wykonanie dodatkowych ustug w ramach wykonanej umowy. Moze by¢ to
sporzadzenie dokumentacji projektowej lub wykonanie audytu energetycznego jeszcze tego samego
dnia. W umowie natomiast widnieje postanowienie, ktore uniemozliwia nam odstapienie od umowy,
w cze$ci dotyczacej wykonanej ushugi. Dodatkowo czg$¢ firm umozliwia w takim wypadku
rozwigzanie umowy pod warunkiem zaptaty wysokiej kary umownej. Nalezy zwroci¢ uwage, ze taka
praktyka jest nieuczciwa, jednakze formalnie mozna ograniczy¢ prawo do odstapienia od umowy,
jezeli przedsigbiorca wykonal w pelni ustuge za wyrazng zgoda konsumenta, ktory zostal
poinformowany przed rozpoczeciem $wiadczenia, ze po spetnieniu §wiadczenia przez przedsigbiorce
utraci prawo odstgpienia od umowy.

Zweryfikuj sprzedawce

Przed zwarciem umowy sprawdz, czy firma faktycznie dziata. Oszu$ci dostosowuja si¢ do biezacych
trendow 1 potrafig wytludzi¢ zaliczke na wykonanie instalacji, po czym zapas¢ sie pod ziemig.

Na co zwraca¢ uwage przy podpisywaniu umowy?

Przy podpisywaniu umowy warto zwroci¢ uwage na kwestie techniczne- czy moc paneli bedzie taka

jak obiecywat sprzedawca, czy wymienione sa obowiazki wykonawcy umowy oraz nasze, czy

wyraznie wskazany jest koszt ustugi oraz terminy jej wykonania. Bardzo wazne s3a rowniez

postanowienia dotyczace konsekwencji rezygnacji z umowy oraz zasady gwarancji. Sprawdz, czy
gwarancja nie wymaga spetnienia dodatkowych warunkéw, np. przedtozenia opinii od specjalisty.
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