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Najem mieszkania komunalnego po
smierci glownego najemcy

Mieszkania komunalne to lokale wchodzace
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy i gmina
jest ich wiascicielem. Mieszkania te, co do
zasady, przeznaczone sa dla mieszkancéw gminy
majacych niskie dochody. Poniewaz s3 to lokale
nalezagce do gminy, nie mozna ich dziedziczy¢,
w taki sam sposob, w jaki dziedziczy sie mieszka-
nia np. wlasnosciowe po sSmierci witascicieli,
tj. droga dziedziczenia testamentowego Ilub
ustawowego.

Wstgpienie w stosunek najmu mieszka-
nia komunalnego po Smierci jego gtbwnego
najemcy uregulowane jest w catoSci przez art.
691 Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym artyku-
tem w razie Smierci najemcy lokalu mieszkal-
nego w stosunek najmu lokalu wstepuja:

* matzonek niebedgcy wspotnajemca lokalu,

* dzieci najemcy i jego wspdtmatzonka,

* inne osoby, wobec ktérych najemca byt obo-
wigzany do $wiadczen alimentacyjnych,

* 0soba, ktora pozostawata faktycznie we
wspolnym pozyciu z najemca.

Osoby wyzej wymienione wstepujg w sto-
sunek najmu po zmartym najemcy, jezeli stale
zamieszkiwaty z nim w tym lokalu do chwili jego
Smierci (art. 691 § 2 K.c.), co oznacza, ze osoby
te muszg i musiaty zamieszkiwa¢ w tym lokalu
stale, a nie tylko okazjonalnie. Nie wystarcza tu
sam pobyt, nawet dtuzszy, zwigzany np. z opiekg
w czasie choroby najemcy.

Wstgpienie w stosunek najmu nastepuje
Z mocy prawa, niezaleznie od woli wynajmu-
jacego (czyli gminy), jak i najemcy. Jesli wiec
jedna ze stron chce rozwigzac¢ stosunek najmu,
wowczas musi go wypowiedziec.

Poniewaz wstgpienie w stosunek najmu
odbywa sie automatycznie (z mocy prawa), bez
udziatu i woli zainteresowanych, osoba, ktéra
wstgpita w miejsce zmartego najemcy, czesto
nie ma zadnych dokumentow wskazujgcych
na to, ze to wiasnie ona jest uprawniona do
korzystania z mieszkania na zasadach najmu.
W tym celu osoba taka moze wystgpi¢ do gminy
z podaniem o wydanie zaswiadczenia o wstg-
pieniu osoby wnoszgcej podanie w stosunek
najmu. Jednakze, osoba sktadajgca takie poda-
nie powinna liczy¢ sie z tym, ze urzad gminy
moze przeprowadzi¢ postepowanie majgce na
celu ustalenie, czy ma ona rzeczywiscie upraw-
nienia do mieszkania, o ktére sie ubiega (np. czy
faktycznie zamieszkiwata z najemca do chwili
jego smierci).

Zadanie ustalenia wstgpienia w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego nie ulega przedaw-
nieniu, co oznacza, ze w kazdej chwili mozna
wystgpi¢ o przyznanie tytutu prawnego do miesz-
kania po Smierci gtbwnego najemcy.

Problem z wstgpieniem w stosunek najmu
mieszkania komunalnego po $mierci najemcy
moze pojawi¢ sie wowczas, gdy wiasciciel
lokalu (gmina) kwestionuje i podaje w watpli-
wosSC uprawnienia osoby, ktéra chce wstgpic
w stosunek najmu po zmartym najemcy, i odma-
wia wydania zaswiadczenia w postepowaniu
administracyjnym. Wéwczas konieczne jest wej-
Scie na droge sodowg. W celu uzyskania urze-
dowego potwierdzenia swego prawa do najmu
lokalu nalezy ztozy¢ do sgdu pozew o ustalenie



wstgpienia w stosunek najmu przeciwko witasci-
cielowi mieszkania, czyli gminie — zgodnie z art.
189 Kodeksu postepowania cywilnego. Pozew
nalezy ztozy¢ w sgdzie rejonowym wiasciwym
dla miejsca potozenia lokalu. Pozew nalezy
opfaci¢. Opfata od pozwu to 5% warto$ci przed-
miotu sporu.

Podsumowujgc: JesSli umrze gtéwny
najemca mieszkania komunalnego, w ktérym
takze my jesteSmy zameldowani i faktycznie
w nim mieszkamy, a ponadto jesteSmy jedng z
oséb wymienionych w art. 691 Kodeksu cywil-
nego, to automatycznie, na mocy prawa, stajemy
sie kolejnym gtdbwnym najemcg tego mieszkania
komunalnego. Z chwilg Smierci najemcy uzysku-
jemy wtasne prawo najmu lokalu bez dokonywa-

nia zadnych czynnosci dodatkowych i zgodnie
Zz prawem mozemy w nim mieszka¢ dalej, jed-
noczesnie ptacgc czynsz w takiej wysokosci,
w jakiej ptacit go zmarty najemca. Jesli jednak
chcemy mieé potwierdzenie prawa najmu doku-
mentem urzedowym, wéwczas udajemy sie do
urzedu gminy i sktadamy wniosek o wydanie
zaswiadczenia o wstgpieniu w stosunek najmu
po osobie zmartej. Jesli mimo to, gmina nie
chce nam tego zaswiadczenia wydaé, wéwczas
kierujemy sprawe do wiasciwego dla miejsca
zamieszkania sgdu rejonowego.
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