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Jak uzyska¢ mieszkanie z zasobow gminy?

Osobom, ktére nie majg wtasnego mieszkania, nie majg srod-
kéw na zakup mieszkania na tzw. wolnym rynku, albo nie
sta¢ ich na wynajem lokalu od prywatnego witasciciela moze

pomaéc panstwo.

W naszym kraju zapewnianie
obywatelom mieszkan nalezy do
zadan gminy. Gmina jest zobowig-
zana, zgodnie z ustawg, do zapew-
niania osobom o niskich docho-
dach lokali socjalnych i zamien-
nych. Niestety uzyskanie takiego
mieszkania nie jest tatwe - gminy
przewaznie posiadajg niewielkg
liczbe wolnych mieszkan stano-
wigcych tzw. mieszkaniowy zaséb
gminy, a chetnych na ich uzyskanie
jest duzo. Procedury na ogo6t trwaja
wiec bardzo dtugo, a oczekiwanie
na lokal to zwykle kwestia lat, a nie
miesiecy.

Zasady przyznawania
mieszkan z zasobéw gminnych
okreslajg dwa zasadnicze akty
prawne:

@ Ustawa z 21 czerwca 2001
0 ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71,
poz. 733)

@ Uchwata Rady Miejskiej lub
Rady Gminy witasciwej ze wzgledu
na miejsce zamieszkania lub ostat-
niego statego zameldowania osoby
starajgcej sie o mieszkanie z zaso-
bow gminy.

Kto moze starac sie o miesz-
kanie z gminy?

W mysl art. 21 Ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, miesz-
kaniowym zasobie gminy i zmia-
nie kodeksu cywilnego rada gminy

uchwala: wieloletnie  programy
gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, zasady wynajmo-
wania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy,
w tym zasady i kryteria wynajmo-
wania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy,
jezeli w mieszkaniowym zasobie
gminy wydzielono lokale przezna-
czone na ten cel.

Szczegbtowych  przepiséw
dotyczagcych zasad wynajmowa-
nia lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy
nalezy wiec szuka¢ w przepisach
w/w ustawy oraz w uchwatach rady
gminy, ktére szczegdtowo okre-
$lajg, komu gmina moze wynajgé
lokale. Lokale te dzielimy na kilka
typow:

@ Lokal zwykly — moze
nadawac sie do zamieszkania od
razu, czasem jednak trzeba go
wyremontowaC na wiasny koszt.
Dostajg je ci, ktérzy sg najwy-
zej w tabelce punktowej ustalonej
w uchwale Rady Miejskiej,

@ Lokal socjalny - musi
nadawac sie do mieszkania i by¢
na tyle duzy, by na jednego miesz-
kanca przypadato co najmniej
5 m2 powierzchni pokoju, a gdy
osoba mieszka sama — w sumie
10 m2. Moze mie¢ obnizony stan-
dard (np. tazienke na klatce scho-
dowej).

W pierwszej kolejnosci lokal
socjalny dostang osoby eksmito-
wane, spetiajgce pewne warunki,
ktére sprawdzi sad wydajgc wyrok
eksmisyjny. Prawo do takiego
lokalu otrzymajg: kobiety w cigzy,
matoletni, niepetnosprawni, ubez-
wiasnowolnieni oraz osoby spra-
wujgce nad nimi opieke, obtoznie
chorzy, emeryci i rencisci spemia-
jacy kryteria do otrzymania pomocy
spotecznej, bezrobotni.

Zasady, ktorymi rzadzi sie
przyznawanie mieszkan komunal-
nych sg rozne dla kazdej gminy
i regulujg je uchwaty Rady Gminy.
Dlatego tez starania o mieszkanie
z gminy nalezy rozpocza¢ od
doktadnej analizy uchwat Rady
Gminy, w ktérej staramy sie
0 mieszkanie.

Uchwata Rady Gminy doty-
czaca zasad wynajmowania miesz-
kan komunalnych powinna okre-
$la¢ miedzy innymi:

@ wysoko$¢ dochodu gospodar-
stwa domowego, uzasadniajgcg
oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,
@ warunki zamieszkiwania, kwalifiku-
jace wnioskodawce do ich poprawy;,
@ kryteria wyboru oséb, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawar-
cia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego,
@ warunki zamiany mieszkan
komunalnych oraz zamiany pomie-
dzy najemcami mieszkan komu-
nalnych, a osobami zajmujgcymi
lokale, np. w spdétdzielniach miesz-
kaniowych, a takze tryb zatatwia-
nia wnioskéw 0 najem oraz spo-
s6b poddania tych spraw kontroli
spotecznej.



Starajgc sie o mieszkanie
z gminy nalezy pamietac, ze
nawet dwie sgsiadujgce ze sobg
gminy mogg mie¢ catkowicie
rozne Kkryteria przydziatu lokali.
O przyznaniu gminnego lokum
moga myslec¢ tylko Ci, ktorzy spet-
niajg rygorystyczne kryteria, naj-
wazniejsze z nich, to:

@ Kryterium dochodowe
— punktem odniesienia jest tu
wysoko$¢ dochodu kandydata na
najemce (limit maksymalny, po
ktérego przekroczeniu mieszka-
nie komunalne nie przystuguije).
Z reguly okresla sie ja, jako sto-
sunek (wyrazony w procentach)
do najnizszej emerytury. Nie ma
jednolitych dla catej Polski kryte-
riow dochodowych, ktére upraw-
niatyby do starania sie o mieszka-
nie komunalne. Maksymalny limit
dochodu gmina ustala indywidu-
alnie w swojej uchwale - a roznice
pomiedzy sgsiadujgcymi mia-
stami mogg wynosi¢ nawet kilka-
dziesigt ztotych miesiecznie,

@ Kryterium zamieszkania
— tzw. zasada domicylu to obo-
wigzek co najmniej kilkuletniego
zamieszkania lub zameldowa-
nia na terenie gminy, w ktérej sta-
ramy sie o lokal komunalny. Ma to
utrudni¢ fatwy przeptyw oséb sta-
rajgcych sie o mieszkania komu-
nalne z jednej gminy do drugiej.

Osoba ubiegajgca  sie
0 mieszkanie z gminy (a takze jej
matzonek) nie moze mie¢ zad-
nego innego tytutu prawnego do

mieszkania, czyli umowy najmu,
uzyczenia, czy wtasnosci.

Gminy ustalajg réwniez
swoje preferencje (np. preferujg
osoby w trudnej sytuacji zycio-
wej, ktoérzy zyjg w ciasnocie -
w przeludnionym mieszkaniu bez
wygod), a takze ekstra warunki
dla niektérych kandydatéw, np.
wychowankéw doméw dziecka,
niepetnosprawnych, o0s6b eks-
mitowanych z prawem do lokalu
socjalnego.

Osoby, ktore chciatyby uzy-
skaC od gminy najem miesz-
kania komunalnego i spetniajg
wymagane przez gmine Kryteria,
powinny ztozy¢ wniosek o najem
mieszkania w wydziale lokalo-
wym swojej gminy. Nalezy zapy-
taC wczesniej urzednikbw gmin-
nych o dokumenty wymagane
przy sktadaniu wniosku (np. kopia
dowodu osobistego, zaswiadcze-
nie, ze od kilku lat pracuje sie na
terenie gminy, zaswiadczenie
0 wysokosci dochodu itp.) We
wniosku nalezy okreSli¢ rodzaj
lokalu, o jaki sie staramy. Uchwata
Rady Gminy opisuje dokfadnie,
jaki jest tryb zatatwiania wnioskow
0 najem mieszkania komunal-
nego, kolejnos¢ rozpatrywa-
nia wnioskéw, a takze zasady
weryfikacji o0séb oczekujgcych.
Nalezy znac te regulacje, by na
czas dostarczy¢ niezbedne doku-
menty (najczesciej do 31 sierpnia,
bo wnioski sg rozpatrywane raz
w roku we wrzesniu) i uzupemiaé

na biezgco kazdg zmiane danych.
Po zlozeniu wniosku pozostaje
czekanie. O tym, kto znajdzie sie
na liscie, a w przysztosci otrzyma
mieszkanie, decyduje w zdecy-
dowanej wigkszosci gmin system
punktowy.

Pod uwage brane s3g
m. in.: stosunkispoteczne w dotych-
czasowym miejscu zamieszka-
nia (np. patologia), stan zdrowia
whnioskodawcy lub oséb wspdinie
z nim zamieszkujacych (np. chory
potwierdzony przez lekarza spe-
cjaliste), stan rodzinny, warunki
rodzinne i mieszkalne w dotych-
czasowym miejscu zamieszkania
(np. mieszkanie z bylym matzon-
kiem, w lokalu o bardzo zlym sta-
nie technicznym) bezdomnos¢,
wychowankowie placéwek oswia-
towo — wychowawczych i innych
form opieki zastepczej (osoby do
30 roku zycia), okres oczekiwa-
nia (im wiecej lat tym wiecej punk-
tow), sposob korzystania z dotych-
czasowego lokalu. Osoba oczeku-
jaca na przyznanie lokalu moze na
piSmie lub osobiscie zwracaé sie
z prosbg do Komisji o podanie infor-
macji dotyczgcej aktualnego miej-
sca na liscie os6b oczekujgcych
i realizacji poszczegéinych etapow
zatatwienia jej sprawy.

Mimo, ze proces stara-
nia sie o mieszkanie z gminy jest
trudny i zazwyczaj trwa dosy¢
dtugo, to spetniajgc wymagane
kryteria zdecydowanie warto pod-
jac trud pozyskania takiego lokalu.
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