Nabywanie gruntéw rolnych przez osobe niebedaca rolnikiem

Osoby niebedace rolnikami zgodnie z obowigzujgcymi w Polsce przepisami ustawy o ksztattowaniu
ustroju rolnego swobodnie mogg nabywac grunty rolne jedynie w kilku przypadkach. Pierwszym z
nich jest nabywanie gruntéw rolnych o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha. Niestety ze wzgledu na
obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami niezmiernie trudno znalez¢ dziatke,
ktéra miataby metraz nieprzekraczajacy 2999 m>. Zgodnie z ustawa wydzielenie z nieruchomosci
rolnej dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha jest mozliwe jedynie gdy dziatka ta zostanie
przeznaczona na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub dokonana bedzie regulacja granic
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

Drugim wyjatkiem jest sytuacja w ktdrej osoba niebedaca rolnikiem chciataby naby¢ siedlisko o
powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 ha. W tym przypadku przeniesienie wtasnosci moze nastgpi¢ pod
warunkiem, ze nieruchomos¢ w dniu 30.04.2016 r., zajeta byta pod budynki mieszkalne oraz budynki,
budowle i urzadzenia niewykorzystywane obecnie do produkcji rolniczej, wraz z gruntami do nich

przylegtymi umozliwiajgcymi ich witasciwe wykorzystanie oraz zajetymi na urzadzenie ogrddka
przydomowego — jezeli grunty te tworzg zorganizowang cato$¢ gospodarczg oraz nie zostaty
wytgczone z produkcji rolnej w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych.

Kolejnym wytgczeniem jest nabycie nieruchomosci rolnej w drodze dziedziczenia i zapisu
windykacyjnego. Z racji, ze Trybunat Konstytucyjny uznat w 2001 roku za niekonstytucyjne przepisy,
ktdre ograniczaty mozliwos¢ dziedziczenia gospodarstw rolnych, obecnie swobodnie mozna stac sie
wiascicielem gospodarstwa rolnego, a tym samym i gruntow rolnych w drodze dziedziczenia.

Nastepnym wytaczeniem jest wytgczenie dla oséb bliskich zbywcy. Przez osobe bliska nalezy rozumieé
zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, rodzenstwo rodzicdw, mationka, osoby
przysposabiajgce i przysposobione oraz pasierbéw. Mozna zatem tym osobom zaréwno sprzedac
grunty rolne, jak réwniez podarowaé w darowiznie.

Przepisy stanowig réwniez, ze osoby niebedace rolnikami indywidualnymi mogg nabywac grunty
rolne do powierzchni 1 ha. W takim wypadku nalezy pamietac o kilku kwestiach. Pierwszg z nich jest
prawo pierwokupu przystugujace uprawnionemu dzierzawcy gruntu, a w razie jego braku -
Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa. Strony transakcji muszg zatem zawrzeé warunkowa
umowe sprzedazy (pod warunkiem, ze uprawniony nie skorzysta ze swojego prawa). KOWR ma
jeden miesigc od otrzymania zawiadomienia, na wykonanie przystugujgcego mu prawa pierwokupu
lub prawa nabycia nieruchomosci rolnej. Jesli KOWR w terminie nie ztozy os$wiadczenia lub
poinformuje nas, ze nie korzysta z prawa pierwokupu, mozemy zawrze¢ docelowg umowe
przenoszgcg wiasnosé nieruchomosci. Ponadto pamietajmy, ze przez 5 lat od nabycia nie bedziemy
mogli nabytej dziatki zby¢ ani oddaé w posiadanie, chyba ze wyrazi na to zgode KOWR. Jesli w wyniku
nabywania dziatek rolnych, stalismy sie witascicielem terenéw rolnych o tgcznej powierzchni
przekraczajacej 1 ha, a tereny te lezg na terenach wiejskich, musimy przez okres co najmniej pieciu
lat od nabycia prowadzi¢ osobiscie gospodarstwo rolne.

Dziatki rolne powyzej 1 ha przeznaczone s3 zasadniczo dla rolnikéw indywidualnych. Mozna jg jednak
sprzedac osobie niebedacej rolnikiem, za zgodg dyrektora KOWR. Trzeba jednak wykazac, ze nie byto
chetnych rolnikéw indywidualnych do nabycia nieruchomosci rolnej w danej cenie, a dodatkowo



nabywca musi sie zobowigza¢ do prowadzenia na niej dziatalnosci rolniczej. Jesli wniosek o zgode
sktada nabywca, musi on wykazaé, ze posiada kwalifikacje rolnicze. Ponadto musi zobowigza¢ sie do
prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz zamieszkiwania przez piec¢ lat w gospodarstwie.

Nalezy pamietaé, ze jezeli nabedziemy nieruchomos$é rolng niezgodnie z przepisami Ustawy o
ksztattowaniu ustroju rolnego, np. nie zawiadomimy osoby uprawnionej do pierwokupu, ewentualna
umowa bedzie niewazna. Zwykle jednak notariusz poinformuje nas o tym przed transakcja.



